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Sopelana: vivir mirando al mar, con la tranquilidad que
buscas y la conexién que necesitas.

Descubrir estas viviendas adosadas en Sopelana es abrir la
puerta a una forma de vida donde el disefio contemporaneo
se fusiona con el privilegio de estar junto al mar. Un enclave
natural incomparable, a escasos minutos caminando de la
playa, que redefine el equilibrio entre naturaleza, bienestar y
proximidad urbana.

Sopelana, en pleno corazén de Uribe Kosta, ofrece mucho mas
que paisajes espectaculares y aire puro. Aqui, la calma de un
entorno residencial se combina con una excelente conexion
al centro de Bilbao, gracias a la cercania del metro y vias
principales. Una localizacién estratégica que permite vivir
lejos del ruido, sin renunciar al pulso de la ciudad.

Este proyecto de viviendas adosadas destaca no solo por su
ubicacién, sino por su arquitectura moderna, eficiente y
pensada para quienes valoran el confort, la luz natural y los
espacios funcionales. Casas con caracter propio, disefiadas
para disfrutar tanto por dentro como por fuera.

La vida en Sopelana invita a un estilo de vida activo y
saludable: rutas costeras, playas como Atxabiribil o Barinatxe,
surf al amanecer, paseos al atardecer y una oferta
gastronémica y cultural cada vez més atractiva. Ademas,
cuenta con todos los servicios esenciales: colegios, centros
deportivos, comercio local y una comunidad que combina
tradicién y apertura.

Elegir vivir aqui no es solo una decision residencial. Es
apostar por calidad de vida, por una conexién real con la
naturaleza y por un hogar que habla tu lenguaje: el del diserio,
la funcionalidad y la serenidad.






Vivir mirando al mar, en un entorno moderno y exclusivo

Préxima promocion de 4 exclusivas viviendas adosadas en régimen de
cooperativa, ubicadas en una parcela excepcional dentro del nuevo area
residencial de Bareno, en Sopelana. Un enclave privilegiado con vistas al mary a
un paso de la playa, que combina el atractivo natural de la costa con la
tranquilidad de una zona residencial en plena expansion.

El conjunto RESIDENCIAL GOIKOBISTA esta formado por viviendas de estilo
contemporaneo, concebidas para quienes buscan confort, disefio y conexién con
el entorno. Las casas se articulan en dos plantas mas un semisétano, y estan
pensadas para ofrecer amplitud, luz natural y una distribucién funcional que se
puede personalizar segun las necesidades de cada comprador*.

Cada vivienda cuenta con:

Amplias terrazas y jardines privados con orientacién éptima.

Grandes ventanales que conectan interior y exterior.

Dos parcelas de garaje por vivienda.

Posibilidad de elegir acabados de alta calidad, con el asesoramiento del
equipo de interioristas de NORURBAN.

El equipo técnico acompanara a los cooperativistas durante todo el proceso,
facilitando la personalizacién del disefio siempre que sea viable a nivel juridico
y técnico. Ademas, se pondra a disposicién un catalogo de acabados
cuidadosamente seleccionado, con materiales de primera calidad y soluciones
eficientes como suelos radiantes y sistema de aerotermia, que garantizan un
alto confort térmico y eficiencia energética.
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Las presentes imagenes son de caracter meramente ilustrativo. El mobiliario y elementos decorativos no son objeto de contratacién y pueden estar sujetas a modificaciones por exigencias de orden técnico,
juridico o comercial de la direccién facultativa o autoridad competente.
La presente memoria de calidades puede ser modificada por la Direccién Facultativa, siendo la definitiva la recogida en el Proyecto de Ejecucién.
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Nota Legal

El presente Proyecto se encuentra en fase de pre
comercializacion para la identificacion de
potenciales compradores ya que la Licencia de
obras esté en fase de tramitacién. Los planos de
cada una de las viviendas y anejos seran
facilitados a los interesados en las oficinas de
venta.

El presente documento, incluyendo las infografias,
ha sido elaborado a partir del Proyecto Basico, por
lo que puede sufrir modificaciones por exigencias
técnicas, el modelo concreto de cada producto es
meramente orientativo, por 1o que los productos
mencionados podrdn ser sustituidos por otros de
calidad equivalente de concurrir las razones
mencionadas anteriormente. Las imagenes e
infografias mostradas han sido elaboradas
conforme a la informacién contenida en el Proyecto
Bésico, pudiendo no aparecer instalaciones tales
como radiadores, rejillas, enchufes, bajantes, etc.
Por ello, las imégenes e infografias de este folleto
son de caracter meramente orientativo y no
vinculante a nivel contractual,
ajustandose en todo caso al Proyecto de Ejecucion
Final y a los requerimientos de las autoridades
municipales.

Los datos incluidos en este catédlogo de calidades
constructivas estan sujetos a posibles
modificaciones, reservandose Urbalex, la facultad
de introducir aquellas que vengan motivadas por
razones juridicas, técnicas o comerciales que asf lo
aconsejen, o sean ordenadas por los organismos
publicos competentes.

Se hace constar que las cantidades anticipadas
para la construccién de la promocién estaran
avaladas por una entidad financiera pendiente de
designacién y serdn entregados a los socios
cooperativistas a partir de la fecha de la obtencién
por parte de la cooperativa de préstamo promotor.



Cimentacion, estructura y cubierta

La cimentacién y estructura del edificio seran de hormigén
armado, calculadas y ejecutadas conforme a la normativa
vigente y al Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Previamente al inicio de la obra, se realizard una comprobacién
geotécnica del terreno para garantizar la idoneidad del sistema
estructural propuesto.

La urbanizacién exterior se resolverd mediante terrazas a
diferentes alturas, ejecutadas con muros de hormigén armado,
adaptandose a la topografia natural de la parcela y asegurando la
correcta integracion paisajistica del conjunto.

La cubierta del edificio serd plana y no transitable, con acabado
en canto rodado, debidamente impermeabilizada segun las
exigencias del CTE y la normativa vigente. Incluird aislamiento
térmico sobre las zonas habitadas, garantizando la eficiencia
energética y el confort interior de las viviendas.



Fachadas

La climatologia de la zona, con una humedad relativa media
anual cercana al 70%, alta pluviometria y la presencia
frecuente de vientos del noroeste, ha sido un factor
determinante en el disefio de una solucién constructiva
medioambientalmente eficiente y sostenible.

Este contexto exige una especial atencién a la eficiencia
energética, a la proteccién frente a la humedad y al confort
interior, lo que se traduce en una cuidada eleccién de
materiales y sistemas constructivos que garantizan el
aislamiento térmico y acustico, asi como la estanqueidad
del edificio, con especial énfasis en las soluciones de
impermeabilizacién y proteccién exterior.

Por ello, se ha optado por una fachada mixta, en la que los
cerramientos que delimitan las zonas habitables se
proyectan con un sistema de fachada ventilada ceramica,
anclada mediante grapas vistas de acero inoxidable fijadas
a una subestructura de perfiles metalicos suspendidos
verticalmente entre forjados.

Asimismo, los antepechos de los vuelos de las terrazas
estardn acabados en aplacado ceramico, instalados
conforme a la norma UNE-EN 138002:2017, que establece
las reglas generales para la comrecta ejecucion de
revestimientos de baldosas ceramicas por adherencia,
garantizando durabilidad, resistencia y un acabado estético
de alta calidad.




Tabiqueria y aislamiento

Las divisiones interiores de las viviendas se ejecutaran
mediante tabiques de placas de yeso laminado, reforzado
con estructura metalica de perfiles de acero galvanizado, y
con aislamiento térmico y acustico interior, proporcionando
una solucién ligera, eficiente y de altas prestaciones de
confort.

En las zonas humedas (bafios y cocinas), se emplearan
placas de cartén yeso de tipo hidréfugo, especificamente
disenadas para resistir la humedad y garantizar la
durabilidad del sistema constructivo.

La separacién entre viviendas se realizara mediante un
sistema de doble tabique de yeso laminado, con estructura
doble de perfiles metalicos, rellena de aislamiento térmico y
acustico de alta densidad, e incorporando una chapa de
acero de seguridad intermedia. Esta solucién garantiza una
Optima insonorizacién y una barrera térmica eficaz,
mejorando el confort y la privacidad entre viviendas.

Todo el conjunto constructivo responde a las exigencias del
Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE) en materia de
aislamiento, seguridad y habitabilidad.




Carpinteria exterior

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento cumple con todas las
exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), garantizando un excelente
comportamiento térmico, acustico y de seguridad, adaptado a las condiciones
climatolégicas de la zona.

La carpinteria exterior sera de aluminio anodizado clase 20 micras, con acabado
en color gris antracita en el exterior y blanco en el interior, equipada con rotura de
puente térmico para mejorar la eficiencia energética de las viviendas. Se utilizara
perfileria tipo “COR-70 Hoja Oculta” de Cortizo o similar, que favorece la entrada de
luz natural al reducir el marco visible desde €l interior.

El acristalamiento sera de vidrio laminado de seguridad, con butiral intermedio,
con las siguientes composiciones:

3+3/18/4+4 mm en puertas balconeras.
4/20/6 mm en ventanas.

Ambas opciones proporcionan un alto nivel de aislamiento térmico y acustico, asi
como proteccién frente a impactos.

El sistema se complementa con un conjunto compacto tipo monoblock, formado
por:

Cajén de PVC con aislamiento incorporado.

Persianas enrollables de lamas de aluminio lacado en color gris antracita, con
aislamiento inyectado y accionamiento manual en todas las estancias.

Se combinaran distintos tipos de apertura (abatible, oscilobatiente o corredera),
segun el uso y caracteristicas de cada estancia, optimizando la funcionalidad,
ventilacién y confort.




Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda serd blindada, con acabado liso
lacado y equipada con bisagras anti-palanca y cerradura de seguridad
de cantonera de dos vueltas y tres puntos de anclaje, garantizando
una alta proteccién frente a intentos de intrusién.

Tendrd una anchura libre de paso de 90 cm y contara con Cerco
metalico de hierro anclado a la pared mediante tornillos de expansion.
La puerta incluira mirilla éptica para mayor control visual del exterior.

Las puertas interiores de la vivienda serdn de madera lisa lacada en
blanco, con un disefio limpio y actual que armoniza con el estilo
contemporaneo del conjunto.

Las manillas y herrajes se presentaran en acabado cromado,
aportando un toque de elegancia y resistencia al uso diario.

Tanto el rodapié como el acabado exterior de la puerta de entrada
seguiran la misma linea estética y tonal que las puertas interiores,
manteniendo la coherencia visual en toda la vivienda.




Pavimentos y revestimientos

El pavimento en las zonas de recibidor, salén, dormitorios y distribuidores sera de
tarima flotante laminada de primera calidad, instalada sobre ldmina aislante de
polietileno antiimpactos para reducir la transmisién de ruidos y mejorar el confort
acustico.

El cooperativista podra elegir entre diferentes acabados dentro del catdlogo de
opciones propuesto, en armonia con el estilo general de la vivienda.

Los rodapiés seran a juego con las carpinterias interiores, garantizando una estética
uniforme y cuidada en todas las estancias.

En la cocina, se podrad instalar un pavimento de baldosa de gres porcelanico,
resistente, de facil mantenimiento y con distintas opciones de acabado a eleccién del
cooperativista.

Los barios estaran alicatados con gres ceramico de primera calidad (marca Saloni o
similar), también con opciones personalizables, 1o que permitird adaptar el estilo a los
gustos de cada usuario.

En las terrazas y tendederos exteriores, se colocara pavimento de gres antideslizante,
cumpliendo con la normativa vigente en materia de seguridad y accesibilidad,
especialmente en superficies expuestas a la intemperie.

Las paredes y techos de la vivienda se entregaran pintados con pintura plastica lisa,
garantizando una apariencia neutra, luminosa y lista para personalizar al gusto de
cada propietario.




Sanitarios

Los barfios estaran equipados con aparatos sanitarios de primera calidad, en color
blanco, de diseno actual y lineas limpias, seleccionados para garantizar
durabilidad, funcionalidad y un estilo atemporal.

Las griferias seran de acabado cromado, con accionamiento monomando y
griferia termostatica en duchas, 1o que permite una regulacién precisa de la
temperatura y mayor eficiencia en el consumo de agua.

Cada cuarto humedo (bafos y aseos) incluira llaves de corte independientes para
agua fria y caliente, lo que facilita su mantenimiento y aporta una mayor
seguridad ante posibles incidencias o averias.

Este equipamiento responde tanto a criterios estéticos como técnicos,
cumpliendo los estandares actuales de confort, sostenibilidad y normativa de
calidad.




Instalacion eléctrica y telecomunicaciones

La instalacién eléctrica se ejecutara conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, garantizando seguridad, eficiencia y funcionalidad.
Cada vivienda contara con un cuadro general de distribucién y una red empotrada bajo tubo, que incluird circuitos diferenciados de fuerza y
alumbrado, adaptados a las necesidades de uso doméstico actual.

Los mecanismos eléctricos (enchufes, interruptores y pulsadores) seran de primeras marcas comerciales, en acabados modernos y funcionales.

El edificio estara dotado de antena colectiva para la captacién de diferentes canales de television, conforme a la normativa vigente.

Las viviendas dispondran de tomas de TV y datos en todos los dormitorios, salén y cocinas independientes, permitiendo la conectividad en todas las

estancias principales.

Ademas, se incluye la preinstalacién de sistema domoético basico, 1o que permitira en el futuro la integracién de funciones como control de
iluminacién, climatizacién, persianas o seguridad, a eleccién del usuario.

Seguridad y videoportero

Cada vivienda contard con un sistema de video portero electrénico, con unidad exterior conectada a terminal interior, que facilita el control de
acceso y mejora la seguridad del conjunto residencial.




Agua caliente, Calefaccion y Ventilacion

La vivienda dispondré de un sistema individual de aerotermia, una solucién de
energia limpia, eficiente y sostenible, destinado a la produccién de agua caliente
sanitaria (AC9 vy a la calefaccion mediante suelo radiante. Este sistema garantiza un
elevado rendimiento energético y maximo confort térmico durante todo el afo, con
una temperatura homogénea y agradable en todas las estancias.

Ademas, se instalard un sistema de ventilacion mecénica de doble flujo con
recuperador de calor, perteneciente a una marca de primer nivel, disefiado para
asegurar la salubridad del aire interior cumpliendo con los requisitos del Cédigo
Técnico de la Edificaciéon (CTE).

Este sistema permite una renovacién constante del aire interior sin necesidad de
abrir las ventanas, lo que contribuye a:

Mejorar la calidad del aire en el hogar.

Reducir pérdidas de energia.

Evitar ruidos exteriores y entrada de contaminantes.

Incrementar la eficiencia energética global de la vivienda.

En conjunto, estos sistemas refuerzan el compromiso del proyecto con el bienestar,

la sostenibilidad y la eficiencia, integrando tecnologia avanzada para un estilo de vida
mas saludable y responsable.




Garaje y accesos

El garaje serd comunitario, con acceso rodado a través de puerta automnatica
motorizada, accionada mediante mando a distancia, para mayor comodidad y
seguridad de los residentes.

El pavimento del garaje sera de hormigén pulido, resistente al transito, y las plazas
estaran debidamente sefializadas con pintura especifica segiin la normativa vigente
de accesibilidad y seguridad.

Se dispone de preinstalaciéon para recarga de vehiculo eléctrico, conforme a la
normativa actual en materia de movilidad sostenible.

Accesos a vivienda y conexién interior

El acceso rodado desde la via publica se realiza directamente al garaje, desde el cual
cada vivienda contara con puerta de comunicacién directa interior, favoreciendo el
transito privado desde el aparcamiento a la vivienda.

Adicionalmente, los accesos peatonales a cada unidad se realizan de forma
independiente desde los viales exteriores, mediante puertas individuales integradas
en el cierre perimetral.

Parcelas y exteriores privativos
Cada vivienda dispone de parcela privativa con dos zonas diferenciadas:

Una primera zona, proxima a la vivienda, acabada en baldosa de gres antideslizante,
ideal para el uso como terraza o comedor exterior.

Una segunda zona, que ocupa el resto de la parcela, resuelta con césped natural,
aportando un espacio verde de uso privado y agradable integracion paisajistica.

Cierre perimetral
El cierre exterior de cada parcela se ejecutara conforme a los criterios marcados por
la normativa municipal, y constara de:

Murete inferior de hormigén visto, que garantiza la seguridad estructural.

Remate superior con valla metalica tipo rejilla, que proporciona ligereza visual,
ventilacién y una estética modema y funcional.




¢Qué es la aerotermia?

La aerotermia es una tecnologia
que extrae energia del aire.

Esa energia puede ser extraida
del exterior para cederla

al interior de la vivienda (para
dar calefaccidn) o extraerla

del interior para expulsarla al
exterior (para atemperar la vivienda).
Para generar el agua

caliente la aerotermia trabaja
acumulando el agua caliente en
un depdsito de alta capacidad
de intercambio.

¢Qué es el suelo radiante?

El suelo radiante se compone

por un haz de tubos que

discurren bajo el pavimento

por los que discurre el agua
proveniente de la bomba de

calor. De este modo, el agua,

calienta o atempera toda la vivienda proporcionando
una sensacion de confort.

El mayor grado de eficiencia
energética se encuentra al
dimensionar la instalacion

para trabajar a baja temperatura,

lo que es posible

combinando el suelo radiante

con un generador de calor

como la bomba de calor aerotérmica.

Sonda

-

Bomba de Calor

O

Controlador

Médulo
Hidréulico

Depésito

Ventajas de la aerotermia y suelo radiante

Obtencién de la mayor parte
de la energia del aire (en torno
al 70%) y solo una pequena
fraccién de la electricidad.

Alto nivel de eficiencia energética

y rendimiento.

No se generan residuos y
humos.

No se hace uso de combustibles

fésiles y ademas se
abastecen de tan solo un tipo
de energia.

Importante ahorro econémico
de energia: menor consumo,
menor gasto.

Bienestar y confort en un
ambiente mas saludable y
con temperaturas constantes.

Energia sostenible y respetuosa

con el medio ambiente.

Suelo Radiante
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;, Qué es una
Cooperativa
de Viviendas?

Una cooperativa de viviendas es una
entidad constituida por un grupo de
personas gue camparten la necesidad/
demanda de una vivienda y se unen
para llevar a cabo un proyecto que les
permita construir y/o acondicionar un
inmueble equilibrando la relacidn de las
mejores caracteristicas en términos de
calidad y sus costes, de tal forma que
las viviendas se adquieren a un precio
menor que el que permite otro tipo de
promocion libre, dado que se elimina el
rol del promotor al uso y su beneficio co-
mercial; no en vano, los ahorros pueden
alcanzar en torno a un 15% 6 un 20%. Se
trata, por tanto, de una “asociacién’ sin

animo de lucro.

¢, Quién puede
sersocio de una
Cooperativa
de Viviendas?

Puede formar parte cualquier persona,
mayor de edad, que precise de vivienda
para si o sus familiares. El socio de una
cooperativa actua, en definitiva, como
promotor de la sociedad vy adjudicata-
rio de la vivienda. Ademas cuenta con la
posibilidad de intervenir y participar en
las principales decisiones que afectan a
su vivienda y puede decirse que cuenta
con un funcionamiento democratico. La
informacion es el pilar de la actividad de
la cooperativa y especialmente el de la
sociedad gestora que la ayude a con-
seguir su objeto social. Los socios de la
cooperativa deben recibir informacién
de los avances e hitos que afecten al
praoyecto con el fin de mantenerse al dia
y poder tomar las decisiones oportunas
y participar en cada fase y estadio que
involucre a su vivienda.

;. Qué esuna
Gestora de
Cooperativas?

Debido a la complejidad de la actividad
inmobiliaria, las cooperativas de vivien-
das necesitan de los servicios de una
empresa gestora que presta un servicio
de gestion integral a la sociedad coo-
perativa y a la promocién inmobiliaria,
poniendo a su disposicion los medios
personales y materiales, experiencia y
organizacién necesarios para llevar la
promacion a buen término.

Todo el sistema cooperativista se en-
cuentra regulado y protegido estricta-
mente por un marco legal completo,
tanto a nivel estatal como autonomi-
co. En El Pais Vasco, dentro de otras,
la principal normativa se recoge en
la Ley 11/2019, de 20 de diciembre, de
Cooperativas de Euskadi, Modificada
por Ley 5/2021, de 7 de Octubre. EL ob-
jetivo es que las cooperativas cuenten

£on un entorno seguro, a nivel de res-

ponsabilidad, asi como de fiscalidad vy
procedirmientos.

Las aportaciones de los socios se refu-
gianen una cuenta especialmente pro-
tegida por la entidad bancaria y todas
las cantidades depositadas a cuenta se
encuentran avaladas por ley desde la
concesion de la licencia de la obra.

Las cooperativas son hoy un sistema
seguroy regulado, que permite a los so-
cios disfrutar de todos los beneficios de
este tipo de "asociacién” tales como la
participacion (principio democratico), el
ahorro de costes y valores como la soli-
daridad y la transparencia.

Precisamente, por seguridad y compro-
miso con el proyecto, es de gran rele-
vancia contar con una gestora que ayu-
de a solidificar estos principios y cumplir
con los compromisos adquiridos para la
consecucion del objetiva de crear una
vivienda a medida de los intereses de
los sacios. Urbagesco es, sin duda, una
de las gran referencias para llevar esta
practica a la realidad.



QUORUM
GRUPO
INMOBILIARIO

Un concepto de gestiéon inmobiliaria centrada en ofrecer:
Visibilidad, Rapidez, Beneficio y Garantia.

El mayor grupo inmobiliario de Vizcaya. 7 Oficinas. 45 Profesionales
con bagaje profesional, formacién continua y una gran motivacion
por un proyecto de superacién de metas en términos de calidad,
servicio, crecimiento y profesionalizacién del sector.

QGI (Grupo Inmobiliario Quorum) entiende que cada cliente y cada
vivienda requieren de un tratamiento individualizado atendiendo a
las necesidades e intereses de los promotores y los potenciales
compradores.

QGI es la entidad con mayor peso en términos de comercializacién
de Obra Nueva en el Pais Vasco con una gran especializacién en
estudios de viabilidad, asesoramiento y comercializaciéon de
promociones de rehabilitacién, obra nueva y proyectos
inmobiliarios.

Desde el 2009 Grupo Quorum supera el medio centenar de
promociones vendidas, y cuenta con dilatada experiencia en
colaboraciones con grandes entidades bancarias, consultoras,
gestoras inmobiliarias y promotores tanto locales como de ambito
internacional.




NUESTRAS
OFICINAS
GURE
BULEGOAK

SEDE CENTRAL:
RODRIGUEZ ARIAS 23, 4TA PLANTA, DPTO 5
TELEFONO: 94 434 82 81

ELCANO 16, BILBAO
TELEFONO: 94 65102 02
SUPERFICIE UTIL: 170 M2, ESCAPARATE: 20 ML

ITURRIAGA 98, SANTUTXU
TELEFONO: 94 47350 00
SUPERFICIE UTIL: 180 M2, ESCAPARATE: 6 ML

METAKAL 2, ETXEBARRI
TELEFONO: 94 440 90 05
SUPERFICIE UTIL: 80 M2, ESCAPARATE: 14 ML

JUAN BAUTISTA URIARTE 32, GALDAKAO
TELEFONO: 94 45715 00
SUPERFICIE UTIL: 100 M2, ESCAPARATE: 9 ML

TELLETXE 9, ALGORTA
TELEFONO: 94 447 72 223
SUPERFICIE UTIL: 60 M2, ESCAPARATE: 6 ML

ANDRES LARRAZABAL, 4 LAS ARENAS, GETXO
TELEFONO: 94 447 72 222
SUPERFICIE UTIL: 90 M2, ESCAPARATE: 15 ML

NAGUSIA 14, BASAURI
TELEFONO: 94 440 90 00
SUPERFICIE UTIL: 120 M2, ESCAPARATE: 30 ML

PASEO DE LOS FUEROS, 20, BARAKALDO
TELEFONO: 94 447 71111
SUPERFICIE UTIL: 280 M2, ESCAPARATE: 8 ML
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